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Bebauungsplan
Aufstellungsbeschluss
durch den Stadtrat

Umlegungsanordnung

durch den Stadtrat
]

Umlegungsbeschluss

Einleitung des Umlegungsverfahrens
Ortsubliche Bekanntmachung
Verfligungs- u. Veranderungssperre
Eintragung Umlegungsvermerk

]
Bestandskarte und Bestandsverzeichnis

Nachweis des alten Bestandes
von Grundbuch und Kataster

Offentliche Auslegung: 1 Monat
|

Erérterung und | Vorwegnahme der
Verhandlung Entscheidung
mit den Beteiligten bei Einverstandnis
der Beteiligten
|
Vorzeitige
Besitzeinweisung

in ortl. Verkehrs- u.
Grinflachen

Bebauungsplan
rechtsverbindlich

Umlegungsplan

Nachweis des Neuzustandes in Umlegungskarte
. und Umlegungsverzeichnis
Offentliche Auslegung: 1 Monat

Auszug an alle Beteiligten
|
| Vorzeitige Besitzeinweisung in alle Grundstticke méglich |
|
Inkrafttreten

des Umlegungsplanes durch 6ffentliche Bekanntmachung
des Zeitpunktes der Unanfechtbarkeit

Die neuen Grundstlicke und Rechte treten
an Stelle der Alten

Verfligungs- und Verdnderungssperre sowie
das Vorkaufsrecht erldschen

Finanzielle |Mitteilung an | Berichtigung [Berichtigung
Abwicklung |Gutachteraus-| Liegenschafts- | Grundbuch

schuss kataster
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Sie haben Fragen oder benétigen weitere
Informationen?

Wir beraten Sie gerne umfassend und
stehen Ihnen wie folgt zur Verflgung:

Personlich erreichen Sie uns im
Wormser Rathaus, Zimmer 165
waéhrend der Sprechzeiten

Montag, Mittwoch und Freitag
von 08.00 bis 12.00 Uhr

Donnerstag von 14.00 bis 16.00 Uhr

Selbstverstandlich sind wir auch auBerhalb
dieser Sprechzeiten fur Sie da.

Fur eine ausfihrliche Information und
Beratung nehmen wir uns fur Sie Zeit.
Daher ist es empfehlenswert, einen
personlichen Gesprachstermin zu
vereinbaren.

062 41/853-6217
0 62 41/853-6200

Frau Geiberger
Herr Stramm

Fax 062 41/853-6299
E-mail  stadtvermessung@worms.de

|hre Post richten Sie an:

Stadtverwaltung Worms

Bereich 6—Planen und Bauen
Abteilung 6.2 Stadtvermessung

und Geoinformationen
Geschéftsstelle Umlegungsausschuss
Marktplatz 2

67547 Worms

g Geschaftsstelle
@ Umlegungsausschuss

1

Informationsbroschiire
Bodenordnung

Stadtverwaltung Worms
Bereich 6 — Planen und Bauen

Abteilung 6.2 Stadtvermessung
und Geoinformationen



Zur Realisierung einer geplanten Bebauung e
ist es oftmals notwendig, die GrundstUcks-

grenzen so zu andern, dass zweckmafig

zugeschnittene Grundstlcke entstehen. )

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt dazu
zwei Bodenordnungsverfahren zur Ver- .
flgung:

Die Baulandumlegung (§§ 45-79) und die

vereinfachte Baulandumlegung (§§ 80-84)

©)
S

Baulandumliegu

Die Baulandumlegung ist ein gesetzlich P
geregeltes Grundstlckstauschverfahren

und leistet einen wesentlichen Beitrag —
zur Stadtentwicklung durch die v

- Schaffung zweckméaBig gestalteter
Baugrundstiicke

- Neuordnung von Besitz- und v
Eigentumsverhaltnissen

- Bereitstellung von Verkehrs-, Grin-,
und Infrastrukturflachen

Hierbei werden Vor- und Nachteile der —
stadtebaulichen Planung in idealer .
Weise ausgeglichen. Dieser Ausgleich «
von privaten und 6ffentlichen Interessen
macht die Baulandumlegung zum ge- «
eignetsten Instrument der Planungs-
realisierung. Dabei muss nicht immer
zwingend ein Bebauungsplan vorliegen. .

Grundstlcksbestand
vor der
Baulandumlegung

In einem Baulandumlegungsverfahren werden
zunachst alle Grundstlcke rechnerisch zur so-

genannten Umlegungsmasse zusammengefasst.

Aus dieser Umlegungsmasse werden der Stadt
Worms vorab die &ffentlichen Verkehrs- und
Grunfldchen abgetreten. Die verbleibenden
Flachen (Verteilungsmasse) werden den
beteiligten Eigentimern in vollem Umfang
wieder in Form von zweckmafig gestalteten
Baugrundstlcken zugeteilt.

Die Verteilung der BaugrundstUcke erfolgt in
Worms grundsatzlich nach dem Verhaltnis der
Werte (Wertumlegung). Dabei werden die
Bodenwerte vor der Baulandumlegung als
Einwurfswerte und die Werte der neu
gebildeten Baugrundstiicke als Zuteilungswerte
bezeichnet. Jeder beteiligte Grundstlcks-
eigentimer hat in einem Baulandumlegungs-
verfahren grundsatzlich Anspruch auf
mindestens wertgleiche Zuteilung in Form von
Land, moglichst in gleicher oder gleichwertiger
Lage des Altgrundstlckes. Mehr- oder Minder-
zuteilungen sind in Geld auszugleichen.

Wahrend der Dauer des Baulandumlegungs-
verfahrens bedurfen jegliche Grundstucksver-
anderungen sowohl im rechtlichen als auch
im tatsachlichen Sinne gemal3 § 51 BauGB
der vorherigen Genehmigung der Umlegungs-
stelle. Hierzu wird im Grundbuch bei den im
Umlegungsgebiet liegenden Grundstlcken

ein Umlegungsvermerk eingetragen.

Der Grundsttcksverkehr ist wahrend der
Verfahrensdauer jedoch in keinster Weise ein-
geschrankt. Ein vorzeitiges Bauen ist ebenso
wahrend der Verfahrensdauer und in Ab-
stimmung mit der Umlegungsstelle mdglich,
soweit eine entsprechende Baugenehmigung
erteilt wird.

@
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Durch Beschluss des Stadtrates der Stadt
Worms wird die Umlegung férmlich An-
geordnet und der Umlegungsausschuss mit
der Durchfuhrung der Baulandumlegung be-
auftragt. Der Umlegungsausschuss ist ein un-
abhangiges Gremium der Stadt Worms und
entscheidet nach eigenem pflichtgemaBen
Ermessen. Seine Geschéaftsstelle ist in der
Abteilung 6.2 Stadtvermessung und
Geoinformationen eingerichtet.

Vor der formellen Einleitung eines Bauland-
umlegungsverfahrens informiert die
Umlegungsstelle die beteiligten Grundsttcks-
eigentimer ausfuhrlich Gber die Grundsatze
eines Baulandumlegungsverfahrens und gibt
die Gelegenheit, Anregungen vorzubringen.
In den stattfindenden Einzelgesprachen
besteht zusatzlich die Mdglichkeit,
Zuteilungswinsche zu duBBern.

Durch diesen intensiven Dialog und die enge
Zusammenarbeit zwischen Eigentimern und
Umlegungsstelle entwickelt sich der Neu-
zustand, der einvernehmlich in schriftlichen
Vereinbarungen fixiert und vom Umlegungs-
ausschuss beschlossen wird.

Mit dem Inkrafttreten des Umlegungsplanes,
der den beteiligten Grundstlckseigentiimern
zuvor auszugsweise zugestellt wird, wird der
bisherige alte Bestand ersetzt und die Be-
richtigung der 6ffentlichen Bucher (Kataster,
Grundbuch) veranlasst.

Grundstlcksbestand
nach der
Baulandumlegung
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